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DENUMIREA OBIECTULUI: PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Proiectarea constructiei

DATE GENERALE

servicii auto cu spalatorie situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335;

AMPLASAMENT: situata in or. Drochia (intravilan), r-nul Drochia;
ARHITECT-SEF PROIECT: Golovatii lon;
ARHITECT-URBANIST: Petras Marian;

BENEFICIAR: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L.;

CONTEXTUL GENERAL

OBIECTUL LUCRARII: Proiectul dat are drept scop proiectarea constructiei servicii auto cu
spalatorie situata in or. Drochia, identificat prin numarul cadastral 3601107.335 .
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- Suprafata terenului: 0.24920 ha

16 FOTOFIXARE SECTOR PENTRU PROIECTARE

- Suprafata construita la sol: 720 m?

17  |PLAN GENERAL SC.1:500

- Suprafata desfasurata: 840 m?

- Numar de niveluri: Parter + etaj ( max. 7 m)

CADRU LEGISLATIV - NORMATIV

- Coeficient de utilizare a terenului ( CUT ): 0.34 un.

- Legea nr. 1515/ 1993. Privind protectia mediului inconjurator;

- Procent de ocupare a terenului ( POT ): 29 %

- Legea nr. 509 / 1995. Drumuirilor;

- Legea nr.86/2014. Privind evaluarea impactului asupra mediului;

- Legea nr. 10 din 26-02-2016. Privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile
- COD Nr. 828 / 1991 (CODUL FUNCIAR);

- NCM B.01.02.2016. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului;

- CP E.03.02:2018 Siguranta la incendii. Metodologia elaborarii compartimentului de proiect "Masuri de asigurare a securitatii la
incendiu si de efectuare a expertizei tehnice (audit de securitate la incendiu) a obiectului protejat”;

- NCM B 01.05.2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbani si rurale;

- NCM A.01.02:2016. Principiile si metodologia reglementarii in constructii. Sistemul de documente normative in constructii;

33 A

- NCM B 01.06.2019. Norme privind componenta-cadru a compartimentului ,,Protectia mediului” in cadrul planurilor urbanistice;

- NCM C 02.02.2016. Cladiri si constructii industriale;

- NCM E 03.02.2014/A1:2021. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

- NCM G.03.01:2017. Instalatii si retele de alimentare cu apa si canalizare. Statii de capacitate mica de epurare a apelor uzate
comunale;

- COD Nr.434 din 28.12.2023.,,URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR” .Publicat: 30.01.2024 in Monitorul Oficial Nr.41-44 art.61

Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) a fost elaborat reiesind din prevederile Legii nr. 203 din 25.07.2024. Documentatia
urbanistica prezentata, are ca scop elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea constructiei servicii
auto cu spalatorie pe terenul cu nr. cad. 3601107.335, amplasat in intravilanul or. Drochia. Terenul vizat este in proprietate
privata si are o suprafata totala de 0.24920 ha.

Proiectul de fata are ca obiect elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru amplasarea unei constructii cu
functiunea de servicii auto si spalatorie auto, situata in raionul Drochia, orasul Drochia, pe terenul cu nr. cadastral
3601107.335. Amplasamentul studiat se afla intr-o zona cu destinatie economica si de servicii, cu acces direct la drumul public
existent, beneficiind de infrastructura tehnico-edilitara adecvata (retele de apa, canalizare, energie electrica). Prin prezentul
P.U.D. se urmareste valorificarea terenului prin organizarea functionala si arhitecturalad coerenta a ansamblului propus,
asigurand integrarea in contextul urban existent si respectarea reglementarilor urbanistice locale.

Obiectivul principal al proiectului este realizarea unei constructii destinate serviciilor auto, cu spalatorie integrata, care sa
raspunda necesitatilor de intretinere si reparatii auto din orasul Drochia si zona adiacenta.

Prin implementarea acestui proiect se urmaresc urmatoarele obiective specifice:

- Asigurarea unui spatiu modern si functional pentru prestarea serviciilor de intretinere si spalare auto;

- Optimizarea utilizarii terenului printr-o organizare rationala a circulatiilor, parcarilor si zonelor verzi;

- Integrarea armonioasa in contextul urban existent, respectand reglementérile de urbanism si normele de protectie a
mediului;

- imbunété;irea serviciilor publice locale prin crearea unui centru specializat de deservire auto;

- Stimularea dezvoltarii economice locale prin crearea de locuri de munca si cresterea atractivitatii zonei.

Terenul analizat, identificat prin nr. cadastral 3601107.335, este amplasat in raionul Drochia, orasul Drochia, intr-o zona
aflata la marginea intravilanului localitatii. Suprafata totala a terenului este de 0.2492 ha (2 492 m?).

Amplasamentul are acces direct la drumul public existent, ceea ce permite organizarea facila a circulatiei auto si pietonale.
Terenul are o forma regulata si o suprafata adecvata pentru realizarea constructiei propuse si a amenajarilor aferente.

In vecinatate se regdsesc in principal terenuri cu locuinte individuale, precum si cateva loturi neconstruite. Amplasamentul
este situat intr-o zona linistita, cu caracter rezidential, ceea ce impune o solutie arhitecturala care sa se integreze armonios in
cadrul existent si sa nu afecteze confortul locuintelor din apropiere.

Terenul dispune de posibilititi de racordare la retelele tehnico-edilitare existente (energie electrica, apa, canalizare), ceea
ce asigura conditiile necesare pentru realizarea obiectivului propus.

Beneficiarul va obtine avizele necesare de la serviciile publice

competente si va respecta conditiile tehnice de racordare la utilitati.
Proiectarea si executia retelelor edilitare vor fi realizate de
specialisti si servicii de proiectare atestate, cu respectarea
reglementarilor tehnice si urbanistice in vigoare, asigurandu-se
coordonarea tuturor retelelor prin Planul General.

Dupa finalizarea procedurii de avizare, beneficiarul va initia

elaborarea proiectului de constructie pentru obiectivul propus, in
conformitate cu solutiile urbanistice aprobate prin prezentul Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) si cu cerintele legale privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie.
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INCADRAREA IN TERITORIU

Zona PUD este situata in orasul Drochia.
in apropiere se afla sat. Tarigrad (V), sat. Suri (N), sat. Chetrosu (E), sat. Miciurin (S).

Vecinatatile zonei sunt:
-NORD - VEST: Teren pentru constructii, nr.cad.3601107.226, in proprietate privata.
Teren pentru constructii, nr.cad.3601107.250, in propietate privata.

-NORD - EST: Drum Republican (National) - R12
-SUD: Drum local, strada Suceava.
-EST: Teren pentru constructii, nr.cad.3601107.336, in proprietate privata.

(A se vedea plansa 10 .Tipul de proprietate; 11.Schema destinatiei terenurilor; 13.Plan cadastral
funciar.Analiza terenurilor alaturate.)

ZONAREA FUNCTIONALA A TERITORIULUI

Zonarea functionala a terenului propus urmareste organizarea eficienta a suprafetei de 0.2492 ha, astfel
incat functiunile necesare obiectivului sa se desfasoare in conditii optime de acces si siguranta. Terenul va fi
impartit in zone distincte, corelate atat cu functiunea constructiei, cat si cu circulatiile interioare.

Principalele zone functionale propuse sunt:

- Zona constructiei principale — destinata prestarii serviciilor auto si activitatii spalatoriei;

- Zona de acces si circulatii auto — cu intrare directa din drumul public, asigurénd manevre usoare i
separarea fluxurilor auto;

- Zona de parcare pentru clienti si personal, dimensionaté pentru a asigura: minimum 8 locuri de parcare,
dintre care 2 locuri amenajate pentru persoane cu dizabilitati, amplasate in imediata apropiere a accesului in
cladire, conform normativelor in vigoare;

- Zona tehnologica si spatiile utilitare — aferente functionarii constructiei;

- Spatii verzi si plantate, dispuse perimetral si in zonele neutilizate de circulatii, in scopul integrarii
armonioase in contextul rezidential si imbunatatirii aspectului urbanistic.

Organizarea spatiilor raspunde cerintelor de functionare ale obiectivului si asigura o relatie echilibrata cu
terenurile invecinate, mentinand un nivel corespunzator de confort si siguranta pentru utilizatorii zonei.

CIRCULATIA IN ZONA

Circulatia In zona studiatd se desfasoarad in principal pe drumul public care margineste terenul, acesta
asigurand legatura cu reteaua rutiera a orasului Drochia. Drumul are un caracter local, cu trafic moderat,
specific zonelor rezidentiale, ceea ce permite accesul in siguranta catre amplasament.

Accesul auto Tn teren se va realiza direct din drumul public existent, printr-un punct de intrare organizat
pentru a permite atét intrarea, cat si iesirea vehiculelor in conditi de vizibilitate si manevrabilitate
corespunzatoare. Circulatia interioara va fi organizata astfel incat fluxurile auto sa fie separate de accesul
pietonal, evitdnd zonele de intersectare periculoase.

Pentru deservirea obiectivului vor fi amenajate spatii dedicate parcarii, iar traseele auto vor fi dimensionate
astfel incat sa permita circulatia facila a vehiculelor ce utilizeaza serviciile auto si spalatoria. Configuratia
circulatiilor este gandita pentru a asigura fluenta, siguranta si o buna relationare cu drumurile si proprietatile
invecinate.

RETELE TEHNICO - EDILITARE

Terenul analizat se afla intr-o zona in care exista posibilitatea de racordare la principalele retele tehnico-edilitare ale orasului
Drochia. Conectarea obiectivului la utilitdti se va realiza conform avizelor furnizorilor si normativelor in vigoare.

- Reteaua de alimentare cu energie electrica: in proximitatea amplasamentului se afl& retele existente de distributie, ceea ce
permite asigurarea necesarului de energie pentru functionarea constructiei si a echipamentelor specifice serviciilor auto si
spalatoriei. Racordarea se va face prin proiect tehnic elaborat si coordonat cu operatorul local.

- Reteaua de alimentare cu apa: Zona dispune de retea publica de alimentare cu apa, la care constructia propusa va fi
conectata. Debitul disponibil este suficient pentru consumul menajer, precum si pentru necesitatile proceselor de spalare auto.

- Reteaua de canalizare: Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la sistemul public de canalizare existent, cu
respectarea normelor privind separarea apelor tehnologice. Apele provenite din spalatorie vor trece prin instalatii de preepurare

(separator de namol si uleiuri), inainte de deversarea in reteaua publica.

Asigurarea utilitatilor se va realiza etapizat, pe baza proiectelor tehnice de specialitate, garantand functionarea sigura si
eficienta a constructiei propuse.

Toate lucrarile edilitare vor fi proiectate si executate de servicii specializate atestate, in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare, asigurandu-se coordonarea acestora prin Planul General al amplasamentului.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI

e Suprafata terenului:0.24920 ha

Suprafata construita la sol: 720 m?

e Suprafata desfasurata: 840 m?

e Numar de niveluri: Parter + etaj (max. 7 m)

e Coeficient de utilizare a terenului ( CUT ): 0.34 un.

e Procent de ocupare a terenului ( POT ): 29 %

NOTA:
Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) a fost elaborat reiesind din prevederile Legii nr. 203 din 25.07.2024.

*Beneficiarul va obtine avizele necesare de la serviciile publice competente si va respecta conditiile tehnice de
racordare la utilitati. Proiectarea si executia retelelor edilitare vor fi realizate de serviciile de proiectare specializate,
atestati cu respectarea reglementarilor in vigoare si cu asigurarea coordonarii retelelor prin Planul General.

*In cazul necesitétii efectuarii lucrarilor de constructie, instalarea semnelor de circulatie, proiectul urmeaza si fie
coordonat cu administratia de Stat a Drumurilor conform legislatiei in vigoare. Puncte de racordare si parametrii fizici
specifici se ajusteaza in faza de proiect de executie. Planul general in constructii detaliate urmeaza sa fie elaborat la
etapa ulterioara de proiectare in baza proiectelor tehnice de executie. Se admite reconfigurarea mobilarii zonei cu
respectarea conditiilor de construire explicate
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SCHEMA SITUATIONALA REPUBLICA MOLDOVA

Situl N

Semne conventionale:

:l Hotarele raionului Drochia

Raionul Drochia (or. Drochia) - Date geografice.

Raionul Drochia este situat in partea de nord a Republicii Moldova si
reprezinta o unitate administrativ-teritoriala importanta, cu o diversitate
geografica si economica semnificativa. Raionul este alcatuit din 40 de localitati,
dintre care un oras — Drochia, 27 de comune si 12 sate. Acest raion este
cunoscut pentru relieful sau colinar, solurile fertile si resursele naturale
moderate.

Orasul Drochia, centrul administrativ al raionului, are o suprafata totala a
resurselor funciare de 1.830 hectare. Din aceasta suprafata, terenurile agricole
ocupa 439,4 hectare, ceea ce reflecta orientarea agricola a regiunii. Suprafata
terenului intravilan este de 864 hectare, ceea ce denota o infrastructura urbana
bine dezvoltata, in timp ce terenurile fondului silvic insumeaza 83 hectare,
oferind spatii verzi si contribuind la echilibrul ecologic.

Orasul Drochia este situat in partea de nord a Republicii Moldova, in cadrul
Céampiei Moldovei de Nord, caracterizata prin relief linistit, colinar, cu altitudini
moderate. Localitatea se afla intr-o zona agricola dezvoltata, cu terenuri fertile
si un climat continental moderat, cu veri calde si ierni reci. Orasul este
traversat de drumuri regionale care il conecteaza cu principalele centre urbane
din nordul tarii, asigurand o buna accesibilitate. Pozitionarea geografica
favorabila contribuie la dezvoltarea activitatilor economice, agricole si de
servicii din zona.

Latitudinea: 48.0349998474121100
Longitudinea: 27.8161106109619140
Altitudinea: 216 m.

Distanta directa pina in or. Chiginau este de 153 km.
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DENUMIREA OBIECTULUI: PLAN URBANISTIC DE DETALIU -
Proiectarea constructiei

servicii auto cu spalatorie situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr.
cadastral 3601107.335;

AMPLASAMENT: situata in or. Drochia (intravilan), r-nul Drochia;
ARHITECT-SEF PROIECT: Golovatii lon;

ARHITECT-URBANIST: Petras Marian;

BENEFICIAR: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L.;

OBIECTUL LUCRARII: Proiectul dat are drept scop proiectarea
constructiei servicii auto cu spalatorie situata in or. Drochia, identificat prin
numarul cadastral 3601107.335 .

AVIZARI

Autoritatea competenta in domeniul
sanatatii publice

Autoritatea competenta in domeniul
protectiei mediului

Organul supravegherii de stat a masurilor
contra incendiilor

Arhitect-sef al or. Drochia

Semne conventionale:

SCHEMA iINCADRARII
RAIONULUI DROCHIA

Maramonovca

Zgurita

Terenul propus Popestii de Sus

spre analiza

Popestii de
Jos

Chetrosu

Baroncea
Tarigrad

Hasnasenii
Mari

DOCUMENTATIA DE LUCRU ESTE ELABORATA IN CONFORMITATE CU ,,CODUL URBANISMULUI S| CONSTRUCTIILOR” NR.

434 /2023 DIN 28.12.2023

LA PREZENTUL PROIECT SE RESPECTA CERINTELE FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI:

CERINTA 1 - INTEGRITATEA STRUCTURALA A CONSTRUCTIILOR;

CERINTA 2 - PROTECTIA CONSTRUCTIILOR IMPOTRIVA INCENDIILOR;

CERINTA 3 - PROTECTIA LUCRATORILOR S| A UTILIZATORILOR CONSTRUCTIILOR IMPOTRIVA EFECTELOR NEGATIVE
ASUPRA CONDITIILOR DE IGIENA SI A SANATATII, DETERMINATE DE CONSTRUCTII;

CERINTA 4 - PROTECTIA LUCRATORILOR S| UTILIZATORILOR CONSTRUCTIILOR IMPOTRIVA VATAMARILOR CORPORALE,

DETERMINATE DE CONSTRUCTII;

CERINTA 5 - REZISTENTA LA PROPAGAREA SUNETULUI SI PROPRIETATILE ACUSTICE ALE CONSTRUCTIILOR;
CERINTA 6 - EFICIENTA ENERGETICA S| PERFORMANTA TERMICA A CONSTRUCTIILOR;

CERINTA 7 - PREVENIREA EMISIILOR PERICULAOSE IN MEDIUL AMBIANT, DETERMINATE DE CONSTRUCTII;
CERINTA 8 - UTILIZAREA DURABILA A RESURSELOR NATURALE DIN CARE SUNT REALIZATE CONSTRUCTIILE;

ARHITECT-SEF PROIECT GOLOVATII I.

Hotarele or. Drochia

] zona studiata (obiect al PUD)
E Hotarele extravilanului localitatilor existente

Moara de
Piatra

Hasnasen;i
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l £
PLAN AMENAJARE TERITORIU LOCAL SC.1:15000 | 7 R

N !

Hotar intravilan
or.Drochia

Hotar intravilan
s.Chetrosu

R7

Terenul propus
spre analiza

Str.Evgheni Gudanov

Bulevardul
Independentei

Hotar extravilan

s.Chetrosu

y

S, ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE Nr.1111 din 19.12.2023
Indicatii conventionale: Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.
Hotar intravilanului or. Drochia _
Hotar extravilanului s. Chetrosu [ — — ] PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

|—_T_—| situat& n r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335
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SCHEMA SITUATIONALA OR. DROCHIA SC.1:20000

v

R7 N

Terenul propus
spre analiza

R12

orasul Drochia

Semne conventionale:

_ Hotar or. Drochia
L \.\\| Zona studiata (obiect al PUD)

gt Drum Republican (National) R7 - R12

Drum Regional (National) G20

E Drum de acces
“ Spatii acvatice

Hotar or. Drochia

NOTA:

Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) a fost elaborat reiesind din prevederile Legii nr. 203 din 25.07.2024.

*Beneficiarul va obtine avizele necesare de la serviciile publice competente si va respecta conditiile ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NRA111 DIN 19.12.2023

tehnice de racordare la utilitati. Proiectarea si executia retelelor edilitare vor fi realizate de serviciile de
proiectare specializate,atestati cu respectarea reglementarilor in vigoare si cu asigurarea coordonarii Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.
retelelor prin Planul General.

. PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE
**In cazul necesitatii efectuarii lucrarilor de constructie, instalarea semnelor de circulatie, proiectul situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

< g L ; e Nr.part| Foai 5
urmeaza sa fie coordonat cu administratia de Stat a Drumurilor conform legislatiei in vigoare. Puncte Mod. JAr-part| Foaia |Nr.doc.|Semndtura| Data

de racordare si parametrii fizici specifici se ajusteazi in faza de proiect de executie. Planul general in ASP. Golovatii |- Faza | Plansa | Planse
constructii detaliate urmeaza sa fie elaborat la etapa ulterioara de proiectare in baza proiectelor Arhitect-Urbanist]  Petrag M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU PE 5 17
tehnice de executie. Se admite reconfigurarea mobilarii zonei cu respectarea conditiilor de construire

explicate

SCHEMA SITUATIONALA OR. DROCHIA | INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
SC.1:20000 GOLOVATII ION

FORMAT A3




SITUATIA EXISTENTA SC.1:4000

Extravilan s. Chetrosu

Semne conventionale:
[[] Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD )

:| Zona or.Drochia

:| Zona extravilanului s.Chetrosu

S Constructii existente
E Limitele teritoriale

E Drum national (drum republican R7/R12)

E Accese rutiere (drum local)

Curbe de nivel

@ Terenul cu nr.cad.3601107.335
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia, str.
Suceava
Suprafata: 0.2492 ha
Utilizarea terenului: Pentru constructii
Tipul de proprietate: Privata

ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023

Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

Mod. [Nr.part.| Foaia |Nr.doc.|Semnatura| Data

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

AS.P. Golovatii I.

Arhitect-Urbanist| ~ Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Faza

Plansa

Planse

PE

7

17

SITUATIA EXISTENTA SC.1:4000

INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
GOLOVATII ION

FORMAT A3




S\ \_‘—‘ﬁ
ANALIZA GEOMORFOLOGICA SC.1:4000

Semne conventionale:

[[] Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD ) Cota 190200 (1) Terenul cu nr.cad.3601107.335
E Constructii existente Cota 200-210 gﬁ;isa?ér-nul Drochia, or. Drochia, str. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

- Suprafata: 0.2492 ha -
Cota 210-220 P . PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

Utilizarea terenului: Pentru constructii FARE | _
Cota 220-230 Tipul de proprietate: Privata situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

]
| Data |
E Drum national (drum republican R7/R12) Cota 230-240 --
— Accese rutiere (drum local) amitecturbanis|  PetrasM. | || PLAN URBANISTIC DE DETALIU ﬂ
]
]
]
I

F—— curbe de nivel ] 17
I : ;
] ANALIZA GEOMORFOLOGICA SC. 1:4000 'NTREPE'(';'LZQJST'?I'E)?JV'DUAL
I

FORMAT A3




SCHEMA REGIMULUI DE
INALTIME EXISTENT SC.1:4000

N\

Extravilan s. Chetrosu

Semne conventionale: ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023
] Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD ) (1) Terenul cu nr.cad.3601107.335
) Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia, str.
E Zona or.Drochia Suceava
Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.
|| Zona extravilanului s.Chetrosu Suprafata: 0.2492 ha
o o Utilizarea terenului: Pentru constructii
E Limitele teritoriale Tipul de proprietate: Privata PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE
situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335
Mod. [Nr.part.| Foaia |Nr.doc.|Semnatura| Data
gy Drum national (drum republican R7/R12) ASP. Golovafi . Faza | Plansa | Planse
——— Accese rutiere (drum local) Arhitect-Urbanist| _ Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU PE o 17
Curbe de nivel
| Constructii cu 1-2 nivele SCHEMA REGIMULUI DE INALTIME INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
|:| Constructii cu 3-4 nivele EXISTENT SC. 1:4000 GOLOVATII ION

FORMAT A3




TIPUL DE PROPRIETATE SC.1:4000

Extravilan s. Chetrosu

ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023

Semne conventionale:

Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD ) sy Drum national (drum republican R7/R12)

. - , Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. : -P.U.D.
Proprietate privata ——— Accese rutiere (drum local) eneficiar: .C. ..NORDIU uto"s PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D
Proprietate publica Curbe de nivel

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE
Proprietate neinregistrata @ Terenul cu nr.cad.3601107.335 situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

. . Nr.part. i 3
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia, str. Mod. |Nr.part| Foaia |Nr.doc.|Semnatura) Data

Constructii existente

Suceava AS.P. Golovatii . Faza Plansa | Planse
Limitele teritoriale Suprafata: 0.2492 ha Arhitect-Urbanistf ~ Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Utilizarea terenului: Pentru constructii PE 10 17
Parcele cadastrale ’

Tipul de proprietate: Privata

INTREPRINZATOR INDIVIDUAL

TIPUL DE PROPRIETATE SC.1:4000 GOLOVATII ION

FORMAT A3




\
TIPUL DE DESTINATIE A

| TERENURILOR SC.1:4000

0

Extravilan s. Chetrosu

. ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023 -

Semne conventionale: i
[[] Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD ) f——— Limitele teritoriale
|:| Constructii existente Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

Teren de constructie V-
L ' ® porenul ou nrcad 8501197.386 PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICI AUTO CU SPALATORIE
|:| Teren amenajat resa: r-nul Urochia, or. Urochia, str. situata n r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

. Suceava Mod. |Nr.part.| Foaia |Nr.doc.|Semnétura| Data

- Teren agricol St_llp_)rafat,a:t 0.249|2_h|aD t o ASP. Golovatii 1. Faza Plansa Planse

Teren cu destinatie speciala llizarea terenulul: Fentru constructii P -
T tie sp Tipul de proprietate: Privata Arhitect-Urbanist| ~ Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU PE 11 17
E Drum national (drum republican R7/R12)
—— Accese rutiere (drum local) TIPUL DE DESTINATIE A INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
1 Curbe de nivel TERENURILOR SC.1:4000 GOLOVATIl ION

FORMAT A3




SITUATIA ORGANIZARII

CIRCULATIEI RUTIERE SC.1:4000

Extravilan s. Chetrosu

N\

Semne conventionale:

[[] Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD )
:| Zona or.Drochia

:| Zona extravilanului s.Chetrosu

S Constructii existente

E Limitele teritoriale

E Drum national (drum republican R7/R12)

E Accese rutiere (drum local)

Curbe de nivel

@ Terenul cu nr.cad.3601107.335
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia, str.
Suceava
Suprafata: 0.2492 ha
Utilizarea terenului: Pentru constructii
Tipul de proprietate: Privata

Indicator rutier (Viteza maxima limitata)

ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023

Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L.

PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

Mod. [Nr.part.| Foaia |Nr.doc.|Semnatura| Data
ASP. Golovatii I. Faza Plansa Planse
Arhitect-Urbanist|  Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PE 12 17

SITUATIA ORGANIZARII

CIRCULATIEI RUTIERE SC.1:4000 GOLOVATII ION

INTREPRINZATOR INDIVIDUAL

FORMAT A3




PLAN CADASTRAL FUNCIAR. ANALIZA
TERENURILOR ALATURATE SC.1:4000

@ Terenul cu nr.cad.3601107.226
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia str. Suceava, 3
Suprafata: 0.06660 ha
} Extravilan s. Chetrosu Utilizarea terenului: Casa individuala de locuit
Tipul de proprietate: Privata

Terenul cu nr.cad. 3601107.250

Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia str. Suceava, 4
Suprafata: 0.06070 ha

Utilizarea terenului: Casa individuala de locuit
Tipul de proprietate: Privata

Terenul cu nr.cad.3601107.336

Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia str. neidentificata
Suprafata: 0.18200 ha

Utilizarea terenului: Pentru constructii si amenajari
Tipul de proprietate: Privata

@ Terenul cu nr.cad. 3601107.145
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia str. Suceava, 7
Suprafata: 0.06000 ha
Utilizarea terenului: Teren fara constructii
Tipul de proprietate: Privata

@ Terenul cu nr.cad.3601107.146
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia str. Suceava, 5
Suprafata: 0.05990 ha
Utilizarea terenului: Teren fara constructii
Tipul de proprietate: Privata

@ Terenul cu nr.cad.3601107.147
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia str. Suceava, 3
Suprafata: 0.05990 ha
Utilizarea terenului: Teren fara constructji
Tipul de proprietate: Privata

Semne conventionale:
Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD )

Zona or.Drochia

Zona extravilanului s.Chetrosu
Constructii existente

Limitele teritoriale

Parcele cadastrale

Drum national (drum republican R7/R12)
Accese rutiere (drum local)

Curbe de nivel

Teren vecin

@ Terenul cu nr.cad.3601107.335
Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia, str.
Suceava
Suprafata: 0.2492 ha
Utilizarea terenului: Pentru constructii
Tipul de proprietate: Privata

ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023

Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

Mod. |Nr.part.| Foaia [Nr.doc.|Semnatura| Data

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

situata Tn r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

ASP. Golovatii I, Faza

Plansa

Planse

Arhitect-Urbanist|  Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PE

13

17

PLAN CADASTRAL FUNCIAR. ANALIZA INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
TERENURILOR ALATURATE SC.1:4000 GOLOVATII ION

FORMAT A3




J Catedrala Adormirea
Maicii Domnului din
N\ Drochia

SCHEMA OBIECTIVELOR DE
UTILITATE PUBLICA SC.1:4000

Extravilan s. Chetrosu

Semne conventionale:
] Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD )

S Zona or.Drochia

E Zona extravilanului s.Chetrosu

E Constructii existente
E Limitele teritoriale

gy Drum national (drum republican R7/R12)

E Accese rutiere (drum local)
Curbe de nivel

I Oviective de utilitate publica

@ Terenul cu nr.cad.3601107.335

Adresa: r-nul Drochia, or. Drochia, str.
Suceava

Suprafata: 0.2492 ha

Utilizarea terenului: Pentru constructii
Tipul de proprietate: Privata

ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023

Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L.

PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

situata in r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

Mod. [Nr.part.| Foaia |Nr.doc.
AS.P. Golovatii I. Faza Plansa Planse
Arhitect-Urbanist| ~ Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PE 14 17
SCHEMA OBIECTIVELOR DE INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
UTILITATE PUBLICA SC.1:4000 GOLOVATII ION

FORMAT A3




L - - ,' ‘ | / )
' i /) L \_“ R7 DISTANTELE LA RACORDARI.
-=-"
\ s \ )Y R12 . ¢~  sChetrosu % ZONELE DE PROTECTIE SC.1:30000 /
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Semne conventionale:
|:| Zona studiata nr.cad.3601107.335 (obiect al PUD ) {E} Hotarul extravilanului localitatilor
NOTA: || r-nulDrochia f——— Drum Republican (National) R7/R12
ZONA DE PROTECTIE SANITARA PENTRU CONSTRUCTIA SERVICII AUTO CU SPALATORIE - 50M E::] Hotarele localitatilor Drum regional (National) G20/G27
ZONA DE SIGURANTA - 3M
ZONA DE PROTECTIE IMPOTRIVA INCENDIILOR - 50M ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023
ZONA ADMISIBILA PANA LA LOCUINTE (CEA MAI APROPIATA ) - 50M
Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.
PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE
VI < N S 5 situata Tn r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335
R . [Nr.part. i .doc. 4t t
* In cadrul prezentului PUD s-au respectat prevederile Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului, prin OAS 5 gaIT trm Ioc ernere) = Plansa Planse
realizarea unei analize preliminare asupra potentialelor efecte ale proiectului asupra factorilor de mediu. Avand in vedere natura _ T _ crovatit - Faza ’ .
activitatii propuse si amplasamentul la o distant& de 50 m fatd de zona rezidential&, s-a constatat un impact redus asupra mediului, Arhitect-Urbanistf  Petrag M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU PE 15 17
fiind asigurate conditiile legale pentru continuarea procedurii de autorizare, cu respectarea principiilor de protectie a sanatatii si a
mediului.
DISTANTELE LA RACORDARI. INTREPRINZATOR INDIVIDUAL
ZONELE DE PROTECTIE SC.1:30000 GOLOVATII ION

FORMAT A3




FOTOFIXARE SECTOR PENTRU PROIECTARE

Extravilan s. Chetrosu

Hotar or. Drochia

Semne conventionale:

] Zona studiata (obiect al PUD )
|:| Limitele teritoriale (extravilan s. Chetrosu) *Beneficiarul va obtine avizele necesare de la serviciile publice competente si va respecta
conditiile tehnice de racordare la utilitati. Proiectarea si executia retelelor edilitare vor fi realizate

E Limitele teritoriale de serviciile de proiectare specializate,atestati cu respectarea reglementarilor in vigoare si cu 3
) ) asigurarea coordondrii retelelor prin Planul General. Golovatii I. Plansa W
E Drum Republican (National) R7 - R12 S
N - etras M.
**In cazul necesitatii efectuarii lucrarilor de constructie, instalarea semnelor de circulatie, Arhitect Urbamst PLAN URBANISTIC DE DETALIU ﬂ

proiectul urmeaza sa fie coordonat cu administratia de Stat a Drumurilor conform legislatiei in

vigoare. Puncte de racordare si parametrii fizici specifici se ajusteaza in faza de proiect de
executie. Planul general in constructii detaliate urmeaza sa fie elaborat la etapa ulterioara de FOTOFIXARE SECTOR PENTRU INTREPRINZATOR INDIVIDUAL

proiectare in baza proiectelor tehnice de executie. Se admite reconfigurarea mobilarii zonei cu PROIECTARE GOLOVATII ION
respectarea conditiilor de construire explicate

25.07.2024.
PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

situata n r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

FORMAT A3




Reprezentari conventionale :

[ Edificiu proiectat

- Cale de acces (drum existent)
- Pavaj betonat

- Zona verde (gazon) ——————— Retea canalizare
S Teren vecin ———— Retea apa
E Curbe de nivel

S Zona extravilan s. Chetrosu
E Limite intravilan or. Drochia % Arbori

Loc de parcare amenajat

E Curbe de nivel

— |— | — Hotar teren proprietar

Retea electrica subterana

< — — — Directia de deplasare auto

» Acces principal pe teritoriu

Platforma cu tomberoane deseuri menagere solide

Auto service (suprafata construita la sol - 590 m?)

Spalatorie auto (suprafata construita la sol - 130 m?)

DOCUMENTATIA DE LUCRU ESTE ELABORATA IN CONFORMITATE CU ,,CODUL URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR” NR. 434 / 2023 DIN 28.12.2023

LA PREZENTUL PROIECT SE RESPECTA CERINTELE FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI:
CERINTA 1 - INTEGRITATEA STRUCTURALA A CONSTRUCTIILOR;

CERINTA 2 - PROTECTIA CONSTRUCTIILOR IMPOTRIVA INCENDIILOR;

CERINTA 3 - PROTECTIA LUCRATORILOR SI A UTILIZATORILOR CONSTRUCTIILOR IMPOTRIVA EFECTELOR
NEGATIVE ASUPRA CONDITIILOR DE IGIENA SI A SANATATII, DETERMINATE DE CONSTRUCTII;

CERINTA 4 - PROTECTIA LUCRATORILOR SI UTILIZATORILOR CONSTRUCTIILOR IMPOTRIVA VATAMARILOR
CORPORALE, DETERMINATE DE CONSTRUCTII;

CERINTA 5 - REZISTENTA LA PROPAGAREA SUNETULUI SI PROPRIETATILE ACUSTICE ALE
CONSTRUCTIILOR,;

CERINTA 6 - EFICIENTA ENERGETICA S| PERFORMANTA TERMICA A CONSTRUCTIILOR,;

CERINTA 7 - PREVENIREA EMISIILOR PERICULAOSE IN MEDIUL AMBIANT, DETERMINATE DE CONSTRUCTII;
CERINTA 8 - UTILIZAREA DURABILA A RESURSELOR NATURALE DIN CARE SUNT REALIZATE
CONSTRUCTIILE;

PLAN GENERAL SC.1:500
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ASP CERTIFICAT DE PROIECTARE NR.1111 DIN 19.12.2023

Beneficiar: S.C. ,,NORDIUTAX-AUTO” S.R.L. PROIECT NR. 39 2025 - P.U.D.

PROIECTAREA CONSTRUCTIEI SERVICII AUTO CU SPALATORIE

situata n r-nul Drochia, or. Drochia, teren nr. cadastral 3601107.335

Mod. |Nr.part.| Foaia [Nr.doc.|Semnatura| Data

ASP. Golovatii I. Faza Plansa Planse

Arhitect-Urbanist| ~ Petras M. PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PE 17 17

ARHITECT SEF PROIECT GOLOVATII ION
NR DENUMIRE UN.M. | INDICATORI NOTA
1 | SUPRAFATA TEREN ha 0.24920
2 | SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL m2 720
3 | SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA m? 840
4 |NUMAR DE NIVELURI et. | PARTER +ETAJ
5 | COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI un. 0.34
6 | PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI % 29

PLAN GENERAL SC.1:500 INTREPRINZATOR INDIVIDUAL

GOLOVATII ION

FORMAT A3
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